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私たちの暮らしに密着している住まいや土地。でも、売買あるいは賃貸するときの価格はいくらが適正なのか、

どんな税金があるのか、大切なことなのに分からない ―― そんなときは不動産鑑定士を頼ってみてはいかがでしょうか。

ここに身近な例を取り上げました。思い当たることがございましたら、お近くの不動産鑑定士協会へご相談ください。

企画・制作
朝日新聞社広告局広告特集

まずは、不動産鑑定士協会にご連絡ください。

　

ま
ず
、所
有
す
る
不
動

産
の
適
正
な
価
格
を
知

る
必
要
が
あ
り
ま
す
。個

人
で
も
土
地
な
ら
公
示

地
価
や
路
線
価
を
、建
物
な
ら
固
定
資
産
税
評

価
額
で
お
お
よ
そ
の
価
格
が
推
測
で
き
ま
す
。し

か
し
、人
に
個
性
が
あ
る
よ
う
に
、不
動
産
に
も

「
個
別
性
」が
あ
り
ま
す
。例
え
ば
土
地
の
形
状

や
大
き
さ
、敷
地
と
道
路
の
接
地
の
仕
方（
接
道

状
況
）、周
辺
環
境
な
ど
、仮
に
隣
り
合
っ
た
建
売

住
宅
で
も
一
つ
と
し
て
同
じ
も
の
は
あ
り
ま
せ

ん
。で
す
の
で
、路
線
価
な
ど
だ
け
で

は
、適
正
な
資
産
価
値
を
把
握
す
る
こ

と
は
難
し
い
と
い
え
ま
す
。し
か
も
、不

動
産
の
価
格
は
流
動
的
な
の
で
、常
に
時

価
を
把
握
す
る
こ
と
が
重
要
に
な
り
ま
す
。

　

私
ど
も
不
動
産
鑑
定
士
は
、こ
う
し
た
事

情
を
踏
ま
え
、不
動
産
鑑
定
評
価
の
公
的
指

標
を
は
じ
め
、仲
介
業
者
へ
の
ヒ
ア
リ
ン
グ
、

実
地
調
査
な
ど
、い
く
つ
も
の
手
法
を
用
い
て

適
正
な
価
格
を
評
価
し
ま
す
。不
動
産
の
鑑

定
評
価
を
依
頼
す
る
場
合
、土
地
と
建
物
の

場
所
、大
き
さ
、所
有
権
と
い
っ
た
基
本
的
情

報
を
お
寄
せ
く
だ
さ
い
。あ
と
は
安
心
し
て
不

動
産
鑑
定
士
に
お
任
せ
い
た
だ
け
ま
す
。

っ
た
っ
た
っ
た
建
売
建
売
建
売

ああ
り
ま
せ

でで不不にに
時

ままま
す
。

　
「
駅
か
ら
近
け
れ
ば
利

便
性
も
よ
い
の
で
、不
動

産
の
活
用
方
法
が
い
ろ

い
ろ
あ
っ
て
、資
産
価
値

も
高
い
」と
誰
し
も
考
え
が
ち
で
す
。も
ち
ろ

ん
、そ
れ
は
正
し
い
の
で
す
が
、駅
か
ら
離
れ
て

い
て
も
、そ
の
土
地
の
活
用
方
法
は
い
く
つ
も

考
え
ら
れ
ま
す
。例
え
ば
、車
両
交
通
量
が
多
い

道
路
で
商
業
施
設
が
た
く
さ
ん
集
ま
る
場
所
に

近
け
れ
ば
、駐
車
場
付
き
店
舗
と
し
て
活
用
で

き
ま
す
。ま
た
、土
地
の
供
給
が
限
定
的
な
高
級

住
宅
地
や
文
教
エ
リ
ア
で
あ
れ
ば
、容
積

率
次
第
で
マ
ン
シ
ョ
ン
を
建
て
る
こ
と

が
有
効
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。近
隣
の
不

動
産
市
場
で
戸
建
て
分
譲
に
勢
い
が
あ
る

地
域
で
あ
れ
ば
、小
さ
な
区
画
に
区
分
し
て
戸

建
て
住
宅
を
分
譲
す
る
こ
と
を
検
討
す
る
こ
と

も
で
き
る
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

　

不
動
産
の
価
格
の
評
価
だ
け
に
限
ら
ず
、さ

ま
ざ
ま
な
マ
ー
ケ
テ
ィ
ン
グ
手
法
を
駆
使
し
て
、

市
場
分
析
を
綿
密
に
行
っ
た
う
え
で
、そ
の
不
動

産
の
活
用
方
法
を
提
案
す
る
こ
と
も
不
動
産
鑑

定
士
の
得
意
分
野
で
す
。不
動
産
の
有
効
活
用

に
悩
ん
だ
と
き
は
、不
動
産
鑑
定
士
に
相
談
し
て

み
る
の
も
よ
い
選
択
肢
の
一
つ
だ
と
思
い
ま
す
。

活活活活
用
でで

な
高
級

積積
るし

て
戸

　

賃
貸
物
件
の
家
賃
を

決
定
す
る
際
に
は
、貸

し
手
と
借
り
手
が
お
互

い
に
納
得
の
い
く
賃
料

に
設
定
す
る
こ
と
が
必
要
で
す
。貸
し
手
と

し
て
は
、家
賃
を
上
げ
た
い
の
か
も
し
れ
ま
せ

ん
が
、所
有
す
る
建
物
・
設
備
の
経
過
年
数
を

は
じ
め
、経
済
状
況
や
不
動
産
市
況
、周
辺
環

境
の
変
化
な
ど
を
考
慮
し
た
う
え
で
、値
上

げ
・
値
下
げ
・
据
え
置
き
を
決
定
し
な
け
れ
ば

な
り
ま
せ
ん
。例
え
ば
こ
こ
数
年
、好
況
感
が

続
い
て
お
り
、経
済
効
果
が
借
り
主

に
も
波
及
し
て
い
れ
ば
、賃
料
を

上
げ
や
す
い
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。し

か
し
、そ
の
逆
で
あ
っ
た
り
、周
辺
に
新

し
い
賃
貸
物
件
が
ど
ん
ど
ん
建
っ
て
い
る
状

況
で
あ
れ
ば
、賃
料
を
据
え
置
き
に
し
て
空
室
リ

ス
ク
を
回
避
す
る
方
が
得
策
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

　

判
断
に
迷
う
よ
う
で
し
た
ら
、不
動
産
鑑
定

士
に
相
談
し
て
み
て
は
い
か
が
で
し
ょ
う
か
。客

観
的
な
第
三
者
の
意
見
を
採
用
す
る
こ
と
で
、借

主
、貸
主
、双
方
が
納
得
し
や
す
く
な
る
は
ず
で

す
。な
お
、不
動
産
鑑
定
士
は
、家
賃
の
ほ
か
地

代
や
契
約
更
新
料
、名
義
書
き
換
え
料
な
ど
に

つ
い
て
も
、お
答
え
す
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

　

大
切
な
新
規
事
業
を

成
功
さ
せ
る
に
は
、で

き
る
だ
け
正
確
な
事
業

資
金
計
画
を
立
て
る
こ

と
が
不
可
欠
と
な
り
ま
す
。そ
の
た
め
に
も
、担

保
と
な
る
不
動
産
の
適
正
価
格
を
知
る
こ
と
が

大
切
で
す
。金
融
機
関
に
融
資
の
申
し
込
み
を
す

る
と
、金
融
機
関
の
不
動
産
を
評
価
す
る
部
門
、

あ
る
い
は
関
連
会
社
が
不
動
産
の
担
保
評
価
額

を
査
定
し
、そ
れ
に
基
づ
き
融
資
額
を
決
定
し
ま

す
。で
す
の
で
、金
融
機
関
に
融
資
の
ご
相
談
を

な
さ
る
前
に
、所
有
し
て
い
る
不
動
産
の

価
格
の
概
算
を
求
め
て
み
ま
し
ょ
う
。

こ
れ
は
取
得
時
の
価
格
や
、公
示
地

価
、路
線
価
な
ど
を
使
っ
て
、だ
い
た
い
ど

れ
く
ら
い
な
の
か
見
当
を
つ
け
ら
れ
ま
す
。た
だ

し
、不
動
産
の
価
格
の
判
定
は
複
雑
で
、そ
の

時
々
に
よ
っ
て
大
き
く
変
動
し
ま
す
。

　

不
動
産
の
価
格
を
よ
り
高
い
精
度
で
把
握
す

る
た
め
に
は
、不
動
産
鑑
定
士
に
鑑
定
評
価
を

依
頼
す
る
の
も
一
法
で
す
。

　

不
動
産
鑑
定
士
は
、新
規
事
業
を
軌
道
に
乗

せ
た
後
、担
保
と
な
っ
て
い
る
不
動
産
を
い
か
に

活
用
し
て
い
く
か
と
い
っ
た
出
口
戦
略
に
つ
い
て

の
ア
ド
バ
イ
ス
も
行
え
ま
す
。

不動産鑑定士 （ 兵庫県 ）　吉田勉

なな
け
れ
ば

好好
況
感
が

にに
新

てて
い
る
状

不不不動産鑑定士 （ 福岡県 ）　大楠由美子

相
続
し
た
広
い
土
地
。駅
か
ら

離
れ
て
い
て
利
便
性
が
悪
い

の
で
す
が
、何
か
い
い
活
用
方

法
は
あ
り
ま
す
か
？

こんなときどうする!？

あなたの大事な家や土地。
悩みがあれば不動産鑑定士に相談を！

不動産鑑定士 （ 北海道 ）　福岡雅啓

日本不動産鑑定士協会連合会 会長　熊倉隆治

不動産鑑定士 （ 東京都 ）
太良木礼紀 （たらき あやの）

私たち不動産鑑定士は、不動産に関する皆様の「知りたい」「相談したい」にお応えします。

相続の話なども、お気軽に各都道府県の不動産鑑定士協会へお問い合わせください。

10月の無料相談会を全国にて実施いたします。日時・会場は、お電話にてご照会ください。

無料相談会の
お問い合わせ

● 10人の不動産鑑定士の相談事例や日々の活動状況を紹介する特設ホームページを開設。あなたの悩みに似た事例があるかも！ 右記URLにアクセスしてみてください。

全国で
無料相談会
開催中！

思
い
通
り
の
値
が
つ
け
ば
、現

在
の
住
ま
い
を
手
放
し
て
、新

築
の
家
に
買
い
替
え
た
い
。今
、

住
ん
で
い
る
家
を
売
っ
た
ら
、い

く
ら
に
な
る
で
し
ょ
う
か
？

賃
貸
ア
パ
ー
ト
を
経
営
し
て
い

ま
す
。契
約
更
改
に
あ
た
り
、賃

料
を
再
検
討
し
た
い
の
で
す

が
、ど
の
よ
う
に
し
て
決
め
た

ら
い
い
の
で
し
ょ
う
か
？

新
し
く
事
業
を
始
め
よ
う
と

思
っ
て
い
ま
す
。所
有
し
て
い
る

土
地
と
建
物
を
担
保
に
し
て
、

金
融
機
関
か
ら
事
業
資
金
を
借

り
入
れ
た
い
の
で
す
が…

…

。


