
人
の
た
め
に

街
の
た
め
に

社
会
の
た
め
に

私
た
ち
不
動
産
鑑
定
士
に
は

や
る
べ
き
こ
と
が
あ
る

日本不動産鑑定士協会連合会
公認キャラクター

不動産鑑定士の認知を目的として
各地のイベントに登場しています。

公益社団法人日本不動産鑑定士協会連合会
https://www.fudousan-kanteishi.or.jp/

地
価
公
示
の
意
義
と
不
動
産
鑑
定

士
が
果
た
し
て
い
る
役
割

地
価
公
示
の
標
準
地
は
全
国
で
２
万
６
千
地
点

あ
り
、そ
の
す
べ
て
の
地
点
に
つ
い
て
２
名
の
不

動
産
鑑
定
士
が
鑑
定
評
価
を
行
い
ま
す
。そ
の

結
果
に
基
づ
き
、国
土
交
通
省
の
土
地
鑑
定
委

員
会
が
価
格
の
判
定
を
行
な
っ
て
、公
示
価
格

と
し
て
公
表
し
て
い
ま
す
。公
示
価
格
は
、土
地

に
つ
い
て
自
由
な
取
引
が
行
な
わ
れ
る
場
合
に

通
常
成
立
す
る
で
あ
ろ
う
価
格
を
示
す
も
の
で

す
が
、同
じ
地
点
の
前
年
の
公
示
価
格
と
比
較

す
る
こ
と
に
よ
っ
て
、地
点
ご
と
の
変
動
率
を
計

算
す
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。こ
れ
ら
の
変
動
率
を

都
道
府
県
単
位
や
市
区
町
村
単
位
で
集
計
し
、

１
年
間
の
変
動
率
を
算
出
す
る
こ
と
に
よ
っ
て
、

経
済
状
況
、社
会
情
勢
な
ど
の
変
化
が
土
地
価

格
に
与
え
た
影
響
を
地
域
ご
と
に
把
握
す
る
こ

と
が
で
き
ま
す
。コ
ロ
ナ
禍
の
影
響
が
ど
の
よ
う

に
反
映
さ
れ
る
の
か
、国
民
の
方
々
も
今
回
の
地

価
公
示
に
は
特
に
注
目
し
て
い
た
だ
い
て
い
る
か

と
思
い
ま
す
。

標
準
地
の
鑑
定
評
価
を
す
る
際
の

手
法
と
は

す
べ
て
の
地
点
で
採
用
さ
れ
て
い
る
の
が
、取
引
事

例
比
較
法
と
い
う
手
法
で
す
。周
辺
の
似
た
よ
う

な
土
地
の
取
引
価
格
を
基
に
様
々
な
要
因
の
比

較
を
行
い
、も
し
標
準
地
が
取
引
の
対
象
と
な
っ

た
と
し
た
ら
い
く
ら
で
売
買
さ
れ
る
か
、と
い
う

観
点
か
ら
価
格
を
求
め
ま
す
。ま
た
、周
辺
の
建

物
が
賃
貸
さ
れ
て
い
る
よ
う
な
例
が
あ
る
地
域
で

は
収
益
還
元
法
と
い
う
手
法
を
採
用
し
ま
す
。収

益
還
元
法
は
、将
来
そ
の
土
地
が
生
み
出
す
と
期

待
さ
れ
る
純
収
益
を
基
に
価
格
を
判
定
す
る
手

法
で
す
。そ
の
ほ
か
、分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
用
地
に
つ
い

て
は
、分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
業
者
な
ど
が
事
業
の
採
算

性
の
観
点
か
ら
土
地
価
格
を
求
め
る
、開
発
法
と

い
う
手
法
を
採
用
す
る
場
合
も
あ
り
ま
す
。

今
回
の
公
示
地
価
の
特
徴
と

コ
ロ
ナ
禍
に
お
け
る
商
業
地
の

地
価
動
向

今
回
の
地
価
公
示
の
大
き
な
特
徴
と
し
て
は
、

商
業
地
の
地
価
の
ト
レ
ン
ド
の
変
化
、と
い
う
こ

と
が
挙
げ
ら
れ
ま
す
。近
年
、訪
日
外
国
人
観
光

客
の
増
加
や
東
京
五
輪
の
開
催
期
待
を
背
景
に

し
て
、観
光
地
や
繁
華
街
、三
大
都
市
圏
や
地
方

主
要
都
市
で
は
土
地
の
収
益
力
が
向
上
し
、地

価
は
上
昇
傾
向
に
あ
り
ま
し
た
。し
か
し
、コ
ロ

ナ
禍
に
よ
っ
て
こ
う
し
た
ト
レ
ン
ド
が
変
わ
り
、

同
じ
店
舗
用
地
と
い
う
区
分
の
中
で
も
飲
食
が

中
心
な
の
か
物
販
が
中
心
な
の
か
、そ
の
中
で
も

都
心
な
の
か
郊
外
な
の
か
と
い
っ
た
エ
リ
ア
の
違

い
に
よ
っ
て
変
動
率
に
大
き
な
差
異
が
生
じ
た
、

こ
れ
が
今
回
の
地
価
公
示
の
大
き
な
特
徴
で
す
。

訪
日
外
国
人
観
光
客
が
激
減
し
、外
食
需
要
も

低
下
し
て
い
ま
す
の
で
、外
国
人
観
光
客
に
人
気

の
観
光
地
や
飲
食
関
連
を
中
心
と
す
る
都
心
の

繁
華
街
で
は
地
価
下
落
し
て
い
る
地
点
が
多
く

見
ら
れ
ま
す
が
、も
と
も
と
国
内
観
光
客
が
中

心
で
あ
っ
た
よ
う
な
観
光
地
や
郊
外
の
繁
華
街

で
は
、地
価
が
下
落
し
て
い
な
か
っ
た
り
、下
落

し
て
い
た
と
し
て
も
相
対
的
に
下
落
率
は
小
さ

か
っ
た
り
し
て
い
る
よ
う
で
す
。

ま
た
、不
動
産
の
投
資
家
は
将
来
に
わ
た
っ
て
そ

の
土
地
が
生
み
出
す
純
収
益
に
着
目
し
て
投
資

行
動
を
決
定
し
ま
す
の
で
、投
資
家
が
需
要
の

中
心
と
な
る
商
業
地
で
は
、直
近
の
収
益
力
の

低
下
以
外
に
も
、コ
ロ
ナ
禍
が
い
つ
頃
終
息
す
る

の
か
、終
息
後
に
は
ど
の
程
度
ま
で
収
益
性
が
回

復
す
る
の
か
を
反
映
し
て
、土
地
を
含
む
不
動
産

の
価
格
が
形
成
さ
れ
て
い
る
こ
と
に
も
注
意
す

る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

テ
レ
ワ
ー
ク
が
浸
透
し
、

世
の
中
の
働
き
方
が
変
わ
っ
て
き
て

い
る
中
、住
宅
地
に
つ
い
て
は
ど
の

よ
う
な
影
響
が
見
ら
れ
た
か

昨
年
春
の
緊
急
事
態
宣
言
の
時
期
は
、不
動
産

仲
介
店
舗
の
休
業
が
多
く
、売
買
・
賃
貸
を
し
よ

う
と
し
て
も
物
件
の
内
見
が
困
難
で
あ
っ
た
こ

と
等
に
よ
り
、不
動
産
市
場
自
体
の
機
能
も
低

下
し
、経
済
活
動
が
停
滞
す
る
こ
と
に
よ
る
雇

用
・
所
得
に
対
す
る
将
来
不
安
も
あ
り
、住
宅
地

需
要
も
減
退
し
て
い
ま
し
た
。ま
た
、３
月
頃
に

は
株
価
も
大
き
く
下
が
り
、景
気
の
後
退
予
測

も
あ
っ
て
住
宅
地
の
価
格
に
マ
イ
ナ
ス
の
影
響
が

あ
る
の
で
は
と
い
う
予
測
も
あ
り
ま
し
た
。緊
急

事
態
宣
言
の
解
除
以
降
、徐
々
に
不
動
産
市
場

も
正
常
に
戻
り
、外
出
自
粛
期
間
の
反
動
に
よ

る
需
要
増
、在
宅
時
間
が
長
か
っ
た
こ
と
の
影
響

か
ら
、イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
上
で
検
索
す
る
時
間
が

多
か
っ
た
こ
と
、テ
レ
ワ
ー
ク
に
よ
り
今
ま
で
の

生
活
ス
タ
イ
ル
が
変
化
し
、よ
り
広
い
住
宅
を
求

め
る
ニ
ー
ズ
が
顕
在
化
し
た
こ
と
な
ど
を
反
映

し
て
、昨
年
夏
以
降
は
む
し
ろ
需
要
が
活
発
化

し
た
地
域
も
見
ら
れ
ま
す
。

そ
の
中
で
、テ
レ
ワ
ー
ク
の
普
及
に
よ
っ
て
通
勤

回
数
が
少
な
く
な
っ
た
こ
と
か
ら
、郊
外
の
物
件

で
は
販
売
状
況
が
改
善
し
た
り
、ネ
ッ
ト
検
索
件

数
が
増
加
し
た
と
い
っ
た
話
を
耳
に
し
ま
す
。一

方
、東
京
の
状
況
を
見
る
限
り
で
は
、都
心
の
タ

ワ
ー
マ
ン
シ
ョ
ン
な
ど
の
よ
う
に
、利
便
性
の
高

い
地
域
の
住
宅
は
依
然
と
し
て
強
い
人
気
が
あ

り
ま
す
。コ
ロ
ナ
禍
が
終
息
し
た
後
に
テ
レ
ワ
ー

ク
が
ど
の
よ
う
な
形
で
社
会
に
定
着
す
る
か
次

第
で
は
あ
り
ま
す
が
、環
境
よ
り
も
利
便
性
重

視
、都
心
指
向
と
い
う
大
き
な
潮
流
は
変
わ
ら

な
い
の
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

コ
ロ
ナ
禍
に
お
け
る
地
価
公
示
・

地
価
調
査
業
務
の
難
し
さ

コ
ロ
ナ
禍
で
、地
価
公
示
・
地
価
調
査
業
務
を
行

う
に
当
た
っ
て
は
、い
く
つ
か
の
課
題
が
あ
り
ま

し
た
。鑑
定
評
価
を
行
う
に
あ
た
っ
て
は
、誰
も

経
験
し
た
こ
と
の
な
い
災
厄
の
中
で
、今
ま
で
の

ト
レ
ン
ド
が
変
わ
っ
た
と
き
に
、不
動
産
市
場
は

ど
う
な
る
の
か
、慎
重
な
見
極
め
が
必
要
と
な
り

ま
し
た
。

ま
た
、地
価
公
示
に
先
立
ち
昨
年
９
月
に
公
表

さ
れ
た
都
道
府
県
地
価
調
査
で
は
、調
査
期
間

の
当
初
で
あ
る
４
月
頃
、基
準
地
に
昨
年
と
状

況
の
変
化
が
な
い
か
ど
う
か
を
点
検
す
る
過
程

が
あ
る
の
で
す
が
、４
月
・
５
月
に
全
国
的
に
緊

急
事
態
宣
言
が
発
出
さ
れ
、不
要
不
急
の
外
出

自
粛
要
請
が
あ
り
ま
し
た
の
で
、現
地
調
査
に

当
た
っ
て
の
制
約
か
ら
、大
都
市
圏
を
中
心
に
点

検
の
時
期
が
大
幅
に
後
ろ
倒
し
と
な
っ
た
地
域

も
あ
り
ま
し
た
。ま
た
、離
島
の
基
準
地
で
は
、

緊
急
事
態
宣
言
下
で
の
感
染
拡
大
防
止
の
た

め
、そ
も
そ
も
基
準
地
の
あ
る
島
に
訪
問
す
る
こ

と
す
ら
で
き
な
い
ケ
ー
ス
も
あ
り
、関
係
者
の
皆

様
は
ス
ケ
ジ
ュ
ー
ル
の
調
整
に
大
変
な
ご
苦
労

が
あ
っ
た
と
聞
い
て
い
ま
す
。

例
年
よ
り
数
日
公
表
時
期
が
遅
く
な
り
ま
し
た

が
、不
動
産
鑑
定
士
の
鑑
定
評
価
に
基
づ
き
、９

月
中
に
全
国
一
斉
に
都
道
府
県
地
価
調
査
の
結

果
を
無
事
に
公
表
し
て
い
た
だ
く
こ
と
が
で
き

ま
し
た
。ご
活
用
い
た
だ
い
て
い
る
皆
様
に
ご
迷

惑
を
お
か
け
す
る
こ
と
な
く
公
表
し
て
い
た
だ
い

た
こ
と
に
つ
い
て
、評
価
作
業
を
担
当
し
た
不
動

産
鑑
定
士
と
し
て
も
胸
を
な
で
下
ろ
し
て
お
り

ま
す
。こ
の
場
を
お
借
り
し
て
関
係
者
の
皆
様
に

深
く
感
謝
申
し
上
げ
ま
す
。

不
動
産
鑑
定
士
が
行
う

価
格
判
定
に
つ
い
て

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
の
普
及
に
よ
り
、個
人
の
方
で

も
容
易
に
不
動
産
の
取
引
価
格
や
利
回
り
に
つ

い
て
の
各
種
の
情
報
を
得
る
こ
と
が
で
き
、地
価

の
現
状
や
将
来
予
測
等
に
つ
い
て
も
様
々
な
見

解
が
飛
び
交
っ
て
い
ま
す
。

不
動
産
鑑
定
士
は
過
去
の
経
験
を
踏
ま
え
、正

確
か
つ
豊
富
な
情
報
と
偏
り
の
な
い
分
析
に
基

づ
き
不
動
産
の
価
値
を
判
定
す
る
こ
と
が
で
き

る
国
家
資
格
者
で
す
。客
観
的
な
不
動
産
の
価

値
を
把
握
す
る
た
め
に
は
是
非
不
動
産
鑑
定
士

を
ご
活
用
い
た
だ
け
れ
ば
と
思
い
ま
す
。

コ
ロ
ナ
禍
で
初
の
地
価
公
示

評
価
を
担
う
不
動
産
鑑
定
士

国
内
の
み
な
ら
ず
世
界
経
済
に
影
響

を
及
ぼ
す
コ
ロ
ナ
禍
が
、今
回
の
地
価

公
示
に
は
ど
の
よ
う
に
反
映
さ
れ
た

の
か
。公
示
価
格
判
定
の
基
礎
と
な
る

鑑
定
評
価
を
担
当
す
る
不
動
産
鑑
定

士
が
注
目
ポ
イ
ン
ト
を
語
る
。

公益社団法人
日本不動産鑑定士協会
連合会
常務理事 地価調査委員長

浜田 哲司 氏

こ
の
度
、新
型
コ
ロ
ナ
ウ
ィ
ル
ス
感
染
症
に
罹
患
さ

れ
た
方
々
に
は
謹
ん
で
お
見
舞
い
申
し
上
げ
ま
す
と

と
も
に
、一
日
も
早
い
ご
快
復
を
心
よ
り
お
祈
り
申

し
上
げ
ま
す
。 

ま
た
、最
前
線
で
国
民
の
健
康
福
祉

に
貢
献
し
て
く
だ
さ
っ
て
い
る
医
療
従
事
者
、介
護

従
事
者
の
皆
様
に
心
よ
り
敬
意
を
表
し
ま
す
。

広    告

都心部、古都、沿岸部や離島など、

日本の国土すべてが私たちのフィールドです。

不動産鑑定士は、常に客観的な目で、

その土地の“今”を的確に評価することが求められます。

誠実に、そして公平に。

土地の価値を見極め、判定する唯一の専門家として、

社会を支えていく自覚と矜恃を胸に、

私たちは不動産の鑑定評価に取り組んでいます。


