
住宅ストック維持・向上促進における仕組みの構築と
『伊賀優良住宅』普及に関する商品開発を行う事業

民事信託によるリバースモーゲージや買取制度、借上保証等の金融商品の開発を行う。また、良質な住宅を適正に維
持管理をしている住宅は売却時に購入者が利用する住宅ローン金利を優遇金利として開発することで、中古住宅を購
入する若年層に安全性を訴えかけ、流通を促進する仕組みを構築する。

１．住宅性能の向上・維持保全に資する取組 ３．金融面（金融商品・資金調達支援）の取組

①民事信託を活用したリバースモーゲージ
受託者が家族限
定としたモデルの
リバースモーゲー
ジを開発をした。

②長期優良住宅
「伊賀優良住宅」
に認定した住宅
について優遇金
利の住宅ローン
を開発した。

③買取制度・借上保証
伊賀南部不動産
事業協同組合が
「伊賀優良住宅」
の価格評価を用
いて明確な買取
制度を策定した。
また借上保証も
同様である。

【「伊賀優良住宅」の住宅性能について】

「伊賀優良住宅」の認定は、長期優良住宅の認定基準を基本とする。新築住宅、
既存住宅、長期優良住宅の購入の３通りの認定基準を策定した。また、既存住
宅のインスペクションは、JAREA HASの入力との整合性を図り、項目を追加し
た。

【維持保全に係る取組】
・インスペクションは３年後、７年後を
めどに実施して、定期的な診断に
より維持保全を行う。

・ＪＩＯの「ＪＩＯ優良住宅オーナーズ倶
楽部」の加入を必須条件として、維
持保全計画の策定を行い、その計
画に沿った将来のリフォーム工事
などの資金確保を担保し、継続的
な維持管理体制を付保する。
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２．住宅性能を適正な価格評価につなげる仕組み

JAREA HASの運営について問題を検討した結果、 JAREA HASを利用した
「伊賀優良住宅」の価格評価の算出を採用した。

事業主体：名張中古住宅流通促進協議会

構成員：伊賀南部不動産事業協同組合（代表者）、北伊勢上野
信用金庫 西原支店、（株）丸栄建設、（株）大道建設一級建築士
事務所、（株）iGO、布生鑑定事務所、司法書士法人伊達事務所
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