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Market Approach
The market approach provides an indication of value by comparing the

subject asset with identical or similar assets for which price information
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is available.

Under this approach the first step is to consider the prices for
transactions of identical or similar assets that have occurred recently
in the market. If few recent transactions have occurred, it may also be
appropriate to consider the prices of identical or similar assets that are
listed or offered for sale provided the relevance of this information is
clearly established and critically analyzed. It may be necessary to adjust
the price information from other transactions to reflect any differences
in the terms of the actual transaction and the basis of value and any
assumptions to be adopted in the valuation being undertaken. There may also
be differences in the legal, economic or physical characteristics of the
assets in other transactions and the asset being valued.
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Market Approach
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56. The market approach provides an indication of value by comparing the
subject asset with identical or similar assets for which price information
is available.
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57. Under this approach the first step is to consider the prices for
transactions of identical or similar assets that have occurred recently
in the market. If few recent transactions have occurred, it may also be
appropriate to consider the prices of identical or similar assets that are
listed or offered for sale provided the relevance of this information is
clearly established and critically analysed. [t may be necessary to adjust
the price information from other transactions to reflect any differences
in the terms of the actual transaction and the basis of value and any
assumptions to be adopted in the valuation being undertaken. There may also
be differences in the legal, economic or physical characteristics of the
assets in other transactions and the asset being valued.
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Sales Comparison Approach
B 5| &5 LL8E

The process of deriving a value indication for the subject property by
comparing similar properties that have recently sold with the property
being appraised, identifying appropriate units of comparison, and making
adjustments to the sale prices (or unit prices, as appropriate) of the
comparable properties based on relevant market-derived elements of
comparison. The sales comparison approach may be used to value improved
properties, vacant land, or land being considered as though vacant when
an adequate supply of comparable sales is available
HMEFHEDOHEMEEZRDAICHY . BEEICEVWTTENESNI-ELDOTE
BRI IFETHY., LBOBEEZRHREL., BLOFREEICOVLWTHIGX
YDEEHINWERERICEDETEME (L8 OREZEITS. B
EHILBEE. BELEHOMEIBHNAFTELSIHEITENT. BEFHE.
By, FEFEE LTOFMIEVTEATE S,

To apply the sales comparison approach, the appraiser first gathers data
from sales, listings, contracts, offers, and refusals of competitive
properties. Sources of this information include public records, multiple
listing services, subscription services, real estate brokers, real estate
periodicals and interviews with the parties involved in market
transactions.
BEIEGILLBEDBERICH-> T, £F. TEEHETLLS. BLUOTFEEIC
Bhd. TR, THLE. 2. BE. GoVICERERICEADLE T 271N
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Units of Comparison

The components into which a property may be divided for purposes of
comparison, e.g., price per square foot, front foot, cubic foot, room, bed,

seat, apartment unit. These units usually facilitate analysis even when
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the properties are not very comparable
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THFT4— bk, BB, Ry KR, B, 7= FE), TS DEMITEEDIEM
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Elements of Comparison

The characteristics or attributes of properties and transactions that
cause the prices of real estate to vary; include real property rights
conveyed, financing terms, conditions of sale, expenditures immediately
after purchase, market conditions, location, physical characteristics
other characteristics such as economic characteristics, use, and
non-realty components of value. Elements of comparison are analogous to
the lines of adjustment shown on a sales comparison adjustment grid
LhEDER

THEOMBICEEZLZEAS. FHELWSIICEALIFEELIFETHY.
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Transactional Adjustments

Real property rights conveyed, financing terms, conditions of sale
expenditures immediately after purchase, market conditions
5|2 5 RE
WMEISN=-FEEICEDLLER. BANEH. MEICEADLLIERE [BFHEMHE].
BARORIBEER, mHRE (KFREE]

Property Adjustments

Location, physical characteristics, economic characteristics, use, and
non-realty components of value
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LIFTDOEEY Thb, (CBREFLEEICHIT 5 iH, )

The sales comparison approach utilizes sales of comparable properties,
adjusted for differences, to indicate a value for the subject. Valuation
is typically accomplished using physical units of comparison such as price
per square foot, price per unit, price per floor, etc., or economic units
of comparison such as gross rent multiplier. Adjustments are applied to
the physical units of comparison derived from the comparable sale. The unit
of comparison chosen for the subject is then used to yield a total value.
Economic units of comparison are not adjusted, but rather analyzed as to
relevant differences, with the final estimate derived based on the general
compar i sons.
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§ 15 Ermittlung des Vergleichswerts
§ 15 Determination of Comparative Value

§ 15 LEEMEDIRE

Verordnung tber die Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von
Grundsticken (Immobilienwertermittlungsverordnung - ImmoWertV)
Regulation on the Principals for Determining the Market Value of Site
(Immobilienwertermittlungsverordnung - ImmoWertV)

ITHOHBMEZRE T DICHE->TORAICEHLLIESE

(1) Im Vergleichswertverfahren wird der Vergleichswert aus einer
ausreichenden Zah!l von Vergleichspreisen ermittelt. Fur die Ableitung der
Vergleichspreise sind die Kaufpreise solcher Grundstiicke heranzuziehen,
die mit dem zu bewertenden Grundstick hinreichend Ubereinstimmende
Grundstucksmerkmale aufweisen. Finden sich in dem Gebiet, in dem das
Grundstick gelegen ist, nicht gentgend Vergleichspreise, konnen auch
Vergleichspreise aus anderen vergleichbaren Gebieten herangezogen werden.
Anderungen der al lgemeinen Wertverhdltnisse auf dem Grundstiicksmarkt oder
Abweichungen einzelner Grundsticksmerkmale sind in der Regel auf der
Grundlage von Indexreihen oder Umrechnungskoeffizienten Zu
bertcksichtigen.

(1) The sales comparison approach is used to determine the comparative
value by using sufficient comparable market evidence. To determine

suitable comparables purchasing prices of sites have to be used which
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sufficiently correspond to the site to be valued in terms of site
characteristics. If no comparable evidence is available in the region the
site to be valued is located in, comparables from similar regions can be
used. Adjustments based on index series or conversion coefficients have
to be made in order to account for changes of the general relationships
on the property market or different conditions of individual property
characteristics

(1) EWEIEHILEEF. +2LGHEOEHZHRMAT S EITK Y LLEMIGZEK
Hb, HERFEE (L) LHELUDHEZETIEYLREIEERICEDIERD
BnEEoml, BOiEiCH T 5|MEIEHNENGE . LT SHHE(C
BITAMEIBHZEZRATEHIENTEDS, BREBEORBEDE, FEET
ROEHOELOAHEDENOKRIZOVT AEZTOETAIELESEL,

(2) Bei bebauten Grundstucken konnen neben oder anstelle von
Vergleichspreisen zur Ermittlung des Vergleichswerts geeignete
Vergleichsfaktoren herangezogen werden. Der Vergleichswert ergibt sich
dann durch Vervielfachung des j#hrlichen Ertrags oder der sonstigen
Bezugseinheit des zu bewertenden Grundsticks mit dem Vergleichsfaktor.
Vergleichsfaktoren sind geeignet, wenn die Grundstucksmerkmale der ihnen
zugrunde gelegten Grundstiicke hinreichend mit denen des zu bewertenden
Grundsticks tbereinstimmen

(2) For developed sites, it is possible to use suitable comparison factors
instead of, or inaddition to, comparable purchase prices. The comparative
value is determined by multiplying the annual rental income or other
relevant incomes of the site in question with the comparison factor.
Factors are appropriate if the characteristics of the comparable site
sufficiently correspond to the characteristics of the property to be
valued.

(2) AESNE-EHICTONTIE, BMEHERDEERICKZ T, HAHULIE. LEKIC
MZ T, BUILGLEBERZRAT LI ELELAETHD. ARFEE (L) O
BEHRAFEZOMRRDIRAICLHLBRERERT S LITKYKRDD, B
TEHLIHDBFEARRITBEDHELELULTLWSIDTHNIE, LLEERITE
UchdsLEAOND

(HFE - BERFE : 7R

(BelWertV [FENEHRD— 2 OMIEFTMICEHLSEEIRDEE)

Section 3 - Comparison approach
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§ 19 Determination of the comparative value

§ 19 LEBGRICE DK HEMEDIRE

(1) To determine the comparative value, comparable prices of properties
that may be achieved on a sustained basis are to be referred to which
sufficiently correspond to the property to be valued in terms of the
features that have a major effect on its value, in particular location,
fixtures and fittings and possible types of use; the comparable prices may
be inferred from col lections of purchase prices or of other market data

A safety margin of at least 10 percent must be deducted from the initial
value determined in this way.

(1) HEERIZEDCHEMEDREICH-> T, IRFHELMEERER
N ICEUT STHEICELLIHFRIEGEBZSEICT 5, EUDITER
SNBERERERICE, IEHE, BYRNELGSUVICARAHFOoND, 8
LI HTBECEADLLEERET. BAMBOZOMOTIET—2 L YIHEANT S,

COEINCEESN-HUOME LY. TELRMBIBEE L THAKRDH o=l
& 10%EHEE LG ITNIEGZESHL,

(2) In the case of condominium ownership or part ownership, the initial
value of the property to be valued is arrived at by multiplying the
comparable price per square meter of living or useful area by the aggregate
area of the condominium ownership or part ownership to be valued, and in
the case of parking spaces by multiplying the comparable price for one
parking space by the number of parking spaces to be valued.

2) ROFMAEFICEVTIE, dRTHEO LM E. ELUTLFBELY
BoNF-ERFLEFAFEEABROFEXSH-YDEMZ., XRTBEOEEIC
FLEHLITKYkDoND, BEGEHASENSHZEEF. BEFZ1EHEYD
R AIRE G IS Z MR TBEICE T OHESERICELL LITEYKRD D,

(BAEE : #hR)

I 5 | =45 b 5 oo i IR I3 L OV o B

RA BN TIE, @H, IS AREZEOFMIC BT, B H 6 ik 130
AL,

ZOEMIL, B FHEIEEZEHA T 210870 o TIETRERIGHRA LT L
HZ L RV ST ENMENE B X 5N TNATDTH D, LVKEE
DOEWVRBEMEZE Z ENARERTFIEE L CIUSE CIEZEA L, IS
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(5)
@

Yo CHEENMELZIREL TWVWD,
B, e FEHIEEIT, FEFERC~Y Y3y (1 %) OO ILE
HEhTwa,

M5 CINEFTRE R EH - FEEOE®R
EEHEG - HEARBEORBIFH L LT, FHMICIEHATE 2 ARERIT R
VY,
HHRNEIZ BT > T, @RlCHESME~e YV 7 %2179,
FHIIZ &7z > T, FHILINDOER # 72 fF 7 (RIWIS data (RR¥F - L 1H 2
B L OEHIFIEI Y PRI E EN 5 EET —4), ImmoScout24. de (529
YR D ERA B SN TWD YA M) ZINELIEAT 5,
NHIREBE R THGE G | 2 IE L, EHUIECRIEI D 2 £ LD TAKRLTEHED,
R B> I IR b DERESEZE L LTV 5,

(“Guideline Site Value” , “German Liegenschaftzins” %)

DUAR—
RE)ES E M AL YE  (GEYER EMK)
Valuation Standards and Guidelines

(Singapore Institute of Surveyors and Valuers (SISV))

RENPESR E RIS TEIC R T D IS E HRGEIC B S AL

Comparison Method
|nd 195

The compar ison method can be used in al | valuations where there is adequate
transactions or other information to indicate the level of value for the
subject property.

The comparison method relies on the presence of market transactions to
provide an indication of value. It is supported by the theory that the
market value of a property bears a close relationship to the values of
similar properties which have been transacted.

The method is concerned with the identification and measurement of the
effect that the presence or absence or amount of some characteristics has
on the price/rental of competitive (comparable) properties. The approach
istofindproperties that are transacted in the current market and resemble
the subject property and to make the appropriate adjustments to reflect

whatever differences between them.
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BEGEFELEZOMDERICKE Y ARTIPHEDMEKENEEHE SHBE
[CENT, EREDBEANAIEETH S,

REEE, fiEZERDDICHI=>T, MHEMEIEZERICE <, AFEFE., FR
FEREOHIGMIAEX. R SNHELUDFBEDNME LS VVEELEEZHET S L
WS EERICEDC,

AFREF. HHFHEOEFLE - T - BENELUOTHEDMME/EMICHLTHE
TEREE. RELAET A LICERER S, ERICHE-TIE, BEDNT
BICEWTHSI SN ERMRAHEICEUT IABEZEL. EVWERIRY 58
EGHREZEIT

In applying the comparison method, the Valuer should have knowledge of the
standards of the local market, the subject and its comparables, and the
typical buyer preferences and price reactions

Comparables used in arriving at the value of the subject property should
preferably be stated in the valuation report.

For each of the stated comparables, the information required to be
disclosed are the identification of the comparable (by way of address
and/or legal description), property type, land or floor area (where
applicable), the date of transaction, the consideration in Singapore
Dol lar term and any other information deemed necessary.

Other information relevant to the use of the comparison method and may be
included in the report is the analysis of the comparables vis—a-vis the
subject property.
AFLEOBRICEVWTABERTELIE. XREGLITE. REFHELS L UVR
SIEFl., —RBRMTBAZEOERES &K EERKEZD., —BRNTNEBEZEZET D

RETH B,
HEFMEOMEERET BI2F > IEIEHIDNTIL, HEFMECHL
TEBSND LRSS,

RESNEEMEIFEHICOVTHRRNIKRO oM HERICITIGIEHORE (E
MELTENBE). U247, tHELUEYER (FELEZEES). WG
R. YUAR—ILFILEDMfE. GoUIT, TOMBELRDLNLER. MH
%

HEEDERICET 2 ZDMOFERTHMERNICEH NS ENEZAOND
AEE, MEIEFERRIBEDOLRICET 20T TH S,

(BAEE : #hR)

I [ H 6l e ik o diE R Pl L O DL
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VUHR =B TR, BE ., NS AENEOFMIZ I T, BRG] g
EITEH L7220,

ZOEME, BE|FHEIEZEH T 510 d 7> TIERTRE R E RN LT L
HEL RN, HEMKIIREENMENEEZ LN TVAETDTHD, LV
FEDORWRBEAMAS ZE S Z ENFRER FIEE LIS E CiEZ @A L, AT
Bk b o TEEMMIFEZRE L TS, 2L, KO OFBEITE - I3EE

DI W TITEHA T 2560 & 5,

mB. WHIT 2560 BERIREHFIEEL LToLE0,
A F 1) 2 AR
B LE - FIEME - EBIAYZE R O Hig
¥ AT O NFRIZFEBAR

@ WHTINERRES - BHFEOHR
INHIREEEIC K BB RTEH (SISV (o AR — VEE L 2E) X Realis
(Urban Redevelopment Authority) DA —Z LA &),
B - MESRLFE, Tn— b —F0e Y U T E2T0, HREIE,

(6) &%
O REhES E A GEERE )
The HKIS Valuation Standards
(The Hong Kong Institute of Surveyors)

@ REhESEEFMEREICI T 5, B S0 kB9 5 5t
REWESE TR AR | Frciidude v, Aok, 5 L, REEE S EIC
B DHG | FHI IR ICEE T A5L8A1E, AT LB TH 5, (CBRE FHME
2B T DR, )

EHELOmMSIEHILLEEICET HEH

The Direct Comparison Approach

The Direct Comparison Approach is based on comparing the property to be

valued directly with other comparable properties transacted close to the

date of valuation. Comparable properties of similar size, character and

location are analyzed and careful ly weighted against all the respective

advantages and disadvantages of each property in order to arrive at a fair

comparison of capital value. Physical, location and economical

characteristics are important criteria to be analyzed when compar ing such
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comparables against the property.

B A

ERLEGEE. FFEMRABEL . HERERISEVER A TG S - LEATRE
BEREIEHEITODVTEEDLERZITS>. BUIT HRE, FHEEIUVImEHR
ZHEITHAMEIFEHCOVTHMZITL., EEMEDCEEGLERICEET N,
TRTDBAHAEBANMEEICMEEND, REFEEEWMEIFFHOLLERICE L
T. MEBERSEH., IHEH. BVICEFNHFEEIIMCETIERZLGEHTH
%,

@ M5B LBIE OB HIRILE L O DL
FWIZBW T, @85, DS AEE O I\ T, IESE s & I A TH
SlEFIBEZEN T 2560820,
Z OB, ERATEIXX ST AEWN S <. BRG] SF] ik o H 23 A
MTHLHLEADLNTVONDLTH D,

mB. BT 2560 BMERREHNFIREL, UTOLED, RS0z [k
R RELE - SFIEME - EBIAYZE R O Hoig
B FEAT T O NERIZIERR
SR & b REE

@ HHETWNEERER - CHEONE®

REHE S DT — & <X—AZ (EPRC, memfus wong (mwpic Z§),
R - MEEEERRE., Tun—h—E A~ Y BTV, HERAEIE,
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H-BGT2Ihleo THok
HMOUNENAIETH D &5
LI TWDHTIZD,

k& DCFIEICCHRAT 1%
EWMA R D70, HAEICREA
ik DIREER AIRETH D L&
ZHNTNDHT®,

DN E R & 72 o> TOEER
Lo TWAH Tz, (H5IFHH)
kA AT &0 Ko
BFED S B FAMIEZEH L
72N,)

FORBEORNFEE LT, U
IR TE A, (HgF
WIEOREEN LT LEEL AR
W7=9H,)

HMEALT L R
FUVBEDOEWFIEL LTI
WiEciE M, 72720, K45y
AT N T, —ERmD
THHILEE 23 AT RE 72 S 13 HS
FHILIE S B

KA EED R L NE NS Z
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R ANE PE ORI & % 0
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FREE, v a1 =)

FEEE., v a1 =)

FHI, +_XToMEIc W T
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5o H & Et,

FH B B AW LA A
LTWD T — AR,
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FREE, v a1l =)

19







® EFHEICHI-> THIBTAFARELER
ek F—=AFZ VT K[E KA U AR &k
== ] R ESHEDOT — 2 X— | iGEKE~Oe Y 7 RSt EDO T —F X— | liGEAGRE~DOe YY) 7 TR E~De v 7 % ERE~OE VY 7
A (458} 85l ; Estates Gazette A (H K - B ;  Costar,
(EGi), Costar %) Loopnet %)
HiHEERE~OE Y U v/ TiGBARE~Oe ¥V 7
i GIE A REFAESHEOT — 2 X— | TiGHEKRE~OE YY) 7 RERESEEDT — 2 X— | fiGAGRE~OE YY) 7 NI X 2R ERGE | REARAESHED T — & X —

A (A kb - B, Estates
Gazette (EGi), CoStar %)
TR E~D e ¥ 7

A(F K} - MK} 5 CoStar, RCA,
Loopnet, Property Shark,
Assessor Records %)

TSR E~DO YY) 7

B« MR} SISV, Realis %)
TG ERE~OEe YY) 7

A (¥ 2R EPRC, memfus
wong (mwpic)%%)
mGERE~Oe ¥ 7

20







1.

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

BEETHEORSIEHPEZRWE-RIE (T—XRRXE2T4)

r—ARAX2 T 14 DFIR

EXIBEE - FEHH

SHOEFEENENZN., HEFEE2MH, FEHEL 24 (GFH1 214) Or—
AALT 4 &AT D,
HEFHE - MEIBHHEROAFHE

MR ER E DIE R D2 DXL S BREINTVAZ EREEZ LN EN S E
R D . XGEAREPE - BSIFFIE HIC ] V— FRRE L 28IR L, RS
NTWBIEREFIAT 5, BEIHEHOFEMIC OV THRZRIERO A TIXIE RS A1
gy LT SN DGAICIE. AR OHWNIZ L0 AR ~DOFEEZIT 5,
IVT7 Ty EATDEE

HHMOEES, AFOLGEING, %ﬁ%ﬂlﬁ(i)i\tﬁﬁr_%&%%%Fﬁt“/v%i%ﬁ‘f
b MEtORER, HFREEORBAREEIL, X, FRX, SCRK, WIITX,
B, LR NS, %%%t»@ﬁ%?@?i TREX, HRX, X, HiE
X, AKX, AERRELEE LT,
2zl R i

U5 | i 4 KR 4B % ) 0 B B AT RE IR CBR L 7= HAMH CHS | S5 & o bhBhit 2 17
I TAUTTTICHEGIHEFI & DRI L DMRFAEEZITTo TV O EEEF ICB VL TY
FHEAMARA L TnD Z & (AtEFEN B AR RBES E L d G 03 Rk 2
241 2 AICAF Uiz TFEHRAbx 8RB FE O 8 ERFMIC 4R 2 2B E o & 3tk
(FFZEHE) ) ICB W TESmME Y- BMIC X2 BB Tcnd), KE

HH STV D EGHEF L EEN ERREEFMARH L Tno 2 &tk b,
ttixﬁ)f

T L By | BEMER 2 ORENRETH D 7o, R EE R E 7 U T
e FIEFSRAE T, )R REE & g F61 4 B, m@&ﬁﬁéo
BT B I AT R R R IS B W CTHIE B IC D W TRFET L, e fEEo 1
LELTIT Y,

{1t 4% B 2
HEEZIZOWTIE, 10 H 1 B2t R e L, FHBFT eI >V TIT 12 A 1

A & fiks e S &3 5,

B RIEIE R

BREREIT R (EE~—7 v b VT v 7 2 (— M EIEN B AR REEERF T AT,
7 v b= RS, SRSty s a—R L —v 3 v) . REMHEEMRE R
(— R EH¥E N B AR RBNEMZERT) . MA P’ s [H#hEFEM] RSt T 4 —~
VI R), AT AATTAR AT v 7 A (KFIAEEEEHRASHE) . RE)E

21



flits e (H LR WA) FORBEHLYENEEL, ZhbaSB IR AREE
(20 U Tl YN R B IE 21T 9,
(8) HRIREFHEEAER

MBI O O EAI A EEIR . @ ELN @R — R EEN . R ER IOV
TJ U — OB RE®RZ IR ER O i 217 9 .

7pF. HUREER & SO @RI ERIZ OW TR, BEETAHMEE RN L WD,
WH 20 THHER & L CTHEEZIT ).

Fo, EANEOEBIEHILLEIE TR ON DA OLIEE (REIERSR O &
EBIERME) THOWTIE, RO SNI N DERNBAFTE WD, Hig
HEE L2,

2. T—RREZ T4 DFER

HEFEE 6, FHEAENL6LFEIZDONWT, F¥—ARHAT 4 ZfTo =R EE B
4—1—1~4—6—20LtBYTHs,

3. T—RRETahbiFon-BER
TmARALT L AT oA ONTERER, MERFEIUTOLEY THD,

(1) HEIEFDIREIZDNT

O  BEIFEFAOHEIZ OV T, —ICHELE D S B 2 1% SIS 7 <
2%, TR L, BLEICEW T U 7 ORBESBRV D, Ak Thiil
it H#EEDOH DY 7 TORERFINENLEE LA FELMEORm WY 7T
DOFEFOHEIILT L b HoicidG oy, GERET & ik LFEiTe
N Z OFBEITRE W)

Fo. THUZHE L TAFTE 288G RENFE OIS FAIIAHIT ISR &
Do WTFRICLTH, LHOEEIEHOUEIZEE D &) 7 6] O3]
WZIRA DS 5,

@ ARENTOVLIEGIEFIZONTIE., [EEFROLBDAFS N, HEHE
WMo ENE L BEFEBMEZORMSGN TE 2WIGA, SR (FF
(SR AT) 2RISR T 21T, BIAME OB FHIEHELY T T
B L CHAEOLEREZHBTDEWVIEENRLTEL DI ENHY,
BT DABBKE N,

AL G A A 2 S L2 T VIR O IR R RS S (RS
WHE) 72 HICBBETERWEENH 0 | A ELFH L E R AN E A
ENDATOMHEIZONTIE, A « PRSI TOV A IERM O IXFFE Ltz
THFENZV, EWILELE LD,

22



(2) EFEMWEIZDOWNT
JU— bOBEEGZBGIHEF L L TRALEZRZD, ARG D
Rk G 2 BRI 2 0BT e CEEMIEZAT 5 BT e v) &l L7,
BL, JU—FRDAR =00 0RGFICH T, RS & 8 E A
DIFRFENRH LN THLIF—ANHDHZ EbA[EMEE L TIEEZEZ L. ZD L)
RGEIZIE, FEMEZITOIRELG VLD LB b D,

(3) BABEIZDONT

O zBLLI-EE
SEIOPFHETIE, LFO XD 2iEELAFER LT, FRIEEROEH AT -
776

OFfE=E

MEE~Y—T Y MM UT v I A
— W EEN B AR RBEMIEAT, 7 > bR — At Rt -
a—RL—TarB, KR22EO~vrYa a2, E8~vryarnl
M40 OEEEAG, hlivr v a v OFEEM, HEv T a DR
fifi. BrEEE L O 10 FEOFEREI Y &2 FHIT 23 K, Al 5 K, ki 2 X,
W 4 X, AL 6 X, WRE 6 X, MOSKBNCEF L, FHETLICALLT
W5 H o,

OFBATr eV

MAP’ s [HZEEHEAR]
MREttET 41—~ v 7 A0, FEFELIZO VT, =Y 7L ] U —h
WirzEter st L, FELONO T (M) éFv v 7L —r%2H
WT, =Y T OHEBHFTENOREERMZMBICENT 50, #OLFEES3
XN, 72U THIDS « A7 T ADHNEEEAM OB KE - H/ME & ool
EAE, 2 A,

(T UATTA R AT v T A
KA B PESE ERR S ALY, AR ELERA « B 7 7 A HFBHT BV O K Bl
EHEEL, 4 FHZTLICARLTWD b0, IERETCIEICESWTER S
THEY, MIEEOEFEICHT Y BT, =2 27— MRS & RSt
= A R AIEFECTHE L (A7 0 ALV e AT v I A &
BHLTWD, 2L, ZOFBRMIIREMA R 7 T LIZARINLTND
H DO TILR,

@ fEf S A
NEINTWDLIEEOABRPEFEEE, FHBEHELVICRESNATEY ., £
23



o, Z2F LTI OHEBMARESND, FRHKIZET 2 LFEEE, FHAT
BN DO TRT 'Yy A TICBNTIE, ARINTWEHLSHE L7
DERENMIFTEVNRTH D,

Sz EL L, LREOOEENORO LN LEHRIZENTE, LT L
b ER DR PE DM LRI E —B L2V ENDHELH D,

@ FEHH R REEROEESR
FROMBHREZEEZ. F—AXAZT 1 218 U TRE S R B IR
BEOGEIFUTO®EY,
A FE D KESERKED LB 255 &4 5 71k

FHFRAEEE N AR L TV L REFHDORKD LF[E ) KEDO LB 255
&35k,

FrickREEZOHEIERKEOLBARE S 2, EEHEMNORLE
L7 IZ K D& AT O rREMEII AV EL b oo, ExhlEY (Fv v
L— 1) OZ&HE) LR OZE P RE T & HF 2 bh, FlE D KD ZEH)
25 LT DAMEITE,

—J7. FHEAHENOLEITEREB PRI R E < Rl DL B
CRIFTHEL RS WO, BEROLTNEERMIRZLER 25, £
DIz REAFAERKEB SN AR T 2 H L EEKAEDZLE) & FIm] b K AEDZL
Bl alArabEs LT, RIEOLBEZTET DL HIENREZLDNLD,

COHEOREERE LTIE, 25 L 5500 KEITIREER FHAT &
NOFEID AKETH Y, £, BERHIH ETHHEB THLIHTH D,
TR L EHH VT RICEY OB E S O BIEA EmN 2 & B
ITERE (kB ERE) 3 RAMAS IR E D BRI TR IR & 72 5 2 & 2 &
A5 & ARSI TOLRENY LHBVERIKUED & 5| 5] o I SUE IER
ZHEUNHETE 5 L EFVHVRRET 5N D,

B. fkweREAMIC I T D MR LB R LS5 LI 5Tk

[l —FAaEANICB T D T U — b 3RA T DI ARE) E Ok R Al 12 3
T LA O LB R e S LD Tk,

A — R Aa BN OBELAREPE I OV TR EE A ER S L TR Y | BiEA
BPE DOMKRERTATIC & 2 AR LB RNLE TE 25 811F, ZoXHRE2S
BLYDHENAEEZDND,

(4) B BEREEICDOINT
O #EZEF O W
T HAHAS A TR O EROREE & ik LT, EAEREEDORG| FHE &
24



(5)

@

DM T, FEHBEITHMAL TN ISR L, B S TR
FIZ LD HIW SN D EROZERENKE W,

Bl LT, EME LTl E KD DA O HYE T AT K& el
IR BN & 72 DS (B | ITBISRME (AREHIBREE) <o 2t
. JBIREE) 72 LiIcHoWnW T, T TICEMOERERE - &85 M5 AL
LTWa, EHNE, BAFREIEL L TORKEZITIHAITIE, KE ek
FEROTDHMENIRN, EOBEZHTRH D,

—H T, ZUHERIZOVWTS, [FROBEROFREMERELBE L,
JEDIE R EBERT RELDBZZH b H D,

T, B TIEOEEROH B ) KHEIZRE B BE 25, 2 -
P et (T IR~OBEMSE) PCEESRME (ERESSEBITE LT
& UCOEMMES) 12, EAERBEOMBERICHEERRE VR, GF]
FECKMENTVDESbH Y, EHEREAEL LTEE LT B
DTV, EWVWIERLD D,

AL

INFRER BHR T D S H O TR ERICIZ R AR N 5 5 729,
EDICREMI 72 TRE 2 BNCAT O DEMT L D R T E D HEIK O R E AR
2%,

e LT, BEAFERIZONT, JU—FOAREENG, EMEREIE
A DI LIIREETH D, FFIT, B EE O FR IS 2030 D 56
HDHVITRFEEKRIC L DRBEEOEMZ#EA L TV DA, HXE o
a2 TCWAHHEFIZ, TOFMPHRIN TS Z LIFHEETH D,
ZOES el E T N EFRESEGEE M EZOREELITOLENRD D,
EEEH I EE ORAWEN L R GAECAFRRETH L LG, HLE
FAECHTEICEIL I 225, ZHOERIZH DN R EfME 8-> T
LE DAt d 5, B EMEENAF TE 258 1L, HiF,
ERBEIZOWTHHIETE 523, AFENRERGA L. BN AR
HZhIoh, BRERET LI ENRELRD,

S V7 TAR A T ADYETIX, —HHRESCKEREEREY . S
fn7p EANE EORBIRHIEEZFH L CRERRENTVWDEF—A L H Y,
INHOERE EHICIET S Z LICHYE RS 28 L, ARICE > T
PR R T R WVWER S Z 0,

BEMEREE
AEB7S
MENRET 256 (BIAE 1 XSS T EERCERNMET258) 13,

WEHFEDOT T AmMEBREY A7EFEOA T RARDEL LZ BT LD, Z

25



NOIZ X 2Bl Z &0 X O IHETT 200 - RFPLETHY, —
WCHEBRFHZIZZT LRATRLT W, LER- T, 20X 9 IZEMIEBIER
WS, HEBRF OO OWG| FEIFEPEO S WL O INETH Z L
MEFE LW, B EMOEITL <172, BRIOWEIZRARS S (5512
HERZ P L LETHAEARBEOESICZOMERHEETH D),

© AR - KRS - RYERSIRERE - Kb E

UL AR IR ITIE & ORI BB R O B s D GV E 2 B2, KEROEE
ICHEENLETH 5, EEOFIE D IC R L RIF TR 2 B 6 & o=
RS D ERNH DN, R—DORBELEROBERNTERT 5 Lo
EIOICHEPMLETH D,

@ KRME: - OAT7OT « TLRXR—F—« ZOM#Ef - EFX 2V T 4%

I OERNL, FrIZHEBHIT B OERORIE VIR E KET 2 LD,
FHIICEBWTIIERER DO TH D2, J U — FERERCIXFEMZ2FEH 2 v
ZEBRZ, 2, BBEIFEFICOWTCIBEHE (WE) bAARETHD 7 —
ANEL TNHERICES K EMTIIRETH S,

@ V==a—7 )

—TEOFEENRBLEHAITY) 22— T VXV BESFIORELZXD Z &
MELJ V= OBRBEHOT LAY —ATHLY =2 —TLVHELTHDHZ
ENRPFHESNTODB T —ANE N, LLARRL, V=a—T7 /L ILHEDEKH
NEE T RIZHR SN TV DEAITD L ZORNEEET 5 2 & I3 R %
Th D, BEMREN LI L 72D KEWERE 2 30 L TViuiE, st mgi s
ECHMEEZTRET I 0B3220 BEMBELETLIETOY =a—
TNERET D7 —AFHmTH 5,

AP OHERT L2 b —RICIIREETH Y | WEEER (LA Y —
2N KO E DR STV D) & FEHEHA R O ] TR R 722 > T
LAt dH b, T0H, FENELS Y =2 —TAREMINLTWDLIEHEAE,
HONIEMENLTWDAEEMEN S 25 EITITIGIEME L THBELT LT
CIFEREE R AN ZNWEEZLND,

EFRLO X D ICEYONEERNZ OV T, SMEIRE TIIERE TE 2 WERL S 5,
FFERNZ, A 2 —3y FOEREEICBT 2@ REFELZFH T 56D
HOBRENTH %,

(6) EYE3—RERARE - EEERKE
O BEIEFN TV — FOBRSEMETHLILEIIE THOEEFEICAS L,
T Y O IR BRI, BRI I E D E I SN DG AR E N,
L7eo T, HRMBERPNEMOFT AN TE L2562 RITIE. ZOEK
26



(7)

IR 22 R T D& Ll S D 7 — AT 720,

W L BEFERNEAEMIEIZ OV TR, BRI 5 O (Tl A2 5
BT E_&)) | BUERICAR D00 (BEOBRICERmENED TS 2
LEBETHNED) | B REAPLETH D,
EENORBICONWTIZ, ~VFTF v "y 7T F 2 R RED
W BEERFTEERERTHY , ERERKEZL LTEERETRETH D,
BIRERHC L > TiE, O RTF U PR GFELRERL, (fHIcX b~
AZ =Y =ARRINTNDLOIZ, Y INVTF o b EDRRRBZREN
TWDLT—ANDLTZO-ENILETH D,

T F v MBS R SR AR OIS | S O ~ OB ORREIX, WG
e D BAZRIE S S AREICIRE T2 2 LIXREER 720, F6) & DK ERDH
Wriz>W\WT, B8 - RFAPLETH D,

kI BB e B2 RITTBATO ERKE (&R ZHET 25 2 &1
—ICHETH D (W ER A ZOEM A L OZANEEOFEMZ T
HZEIIRETHD)

Z D1tk

O FHHEFREIIZHEEEE R BEHEEONNT Y TR REVEA N H

%o HEMEEIEX, AL U 7 THIVUTERKESLHE Y O ZEIT/N S W3,
FEENENLVFIF LY THNTHEVHOCE L L— RFEICLsTRELHE
Y. Fh, EEEFELVLET U POEBEELEEE SN RKE WD
=, BATEROMBEH L7 Vit RE< EhAShdbDEEZ2DL
b, LT LEBBIBNTENDERINEWE RO T, BG4 o HAf
ZOLONFMMEDORR E R D —ANH Y, WAL ST
Zays

AR ToiE, A ICEEmBER MO E WO HAZINZ % 2 & T,
VIO TIHMEOREIXEE D & Bbh b2, FFICHEBEI E/VIZE W T,
WD BIER R E We |, EBENE & L THWD LV O EIXE LR
RWHEREMED |mW & b D,

FHEIEVITEEE &R | %ﬁ@%@*%% LR Evo
A GRS ARV TR0 ] ;/Db\TfF%ﬁ?giﬁf I ET IR FEOE A
mﬂ%?%éoﬂ\q6n5%ﬁ@$%éf%ok@\ﬁﬁf%é_&
IC R DIEFERE LI KT 207 8, REERENE S, I FElix G
FENX ST EEDSCHER D THIL A LRETH D,

I AART 4 OFERE LT, TR ZE TOREIAE H O3 > By 5
ﬁ%%?@%@@ﬁ@ﬁjkﬁahﬂ%ﬂﬁ%>@%ﬁﬁjk&é%ﬁ
HBDERIZEB W T, ZHMERH D03, ik O R/ 25 H 5

27



W, B BRI 2 L @B AZD T = A R 1 X1 TRz
WTCIE, AR EEEZEZ NS, RIRFED 1 2L LTIE, R AH)
PEIZ & 28 E D OMEEGEBEO S 2, MAERERET L&
WHEZBHILD,

28



V. RERRICET HEE

OXKETIHFEAIE LTT X TOEERBEIZOWNT, FHE - U T R— L TIEXS
A Y & OIS S HERENE T ST D, LLRR DL, Z Ok
KO #GHE B i — /T2 <. BRI 2 1 Huli k& 2 E F 0 B g | 35451t ik o
— MR 7R LLERTE L T D LA,

OFEETIE., FHEDOKEE I W CTEGFE6] & D RIC+ o7 W a 1iis a5 2
ENTFHRETH D . BEE AT 9 BB W TN R T IEDO A O i T+ 72215
FEENEOND LRI TWDH O, HERENE QTN I I\ CTHS | H451 g
ETEH STV,

OA—A b7 U 7 TIXDCFIE & B TIEO ORI L0 8 E MO R E X~ 7=
TWD LTS TE Y TG HEIEITE A S TH72R0,

O RAVIZBNTIE, TG FHbEELZ#EHAT IR D HERA TS TR LN
EMB, HAEREEDFAIZ IV T, BGIFHIHLEIEITE A S LT,

OAREBKIZBIT H2EEARTEDORS| FH 2 H O REEOR R, EE ATRER A Y 72
D AT COREIC L 2 BEEX., TRhoMEXbHL2b0D, FHEZEX NG E
DD &R TE T, FrCIFEFEEOEEFMICI T 2 REEO A 2T E V.,

1. MERDEE
BAERBEDOREIFHN L DMIELIT O HBAOERMERIL. UTO LB TH D,

(1) HWEIEHIFRLIEER

s FHIAFAREAR = U TII R 2 b & LA LEICIZIZRE S D,

- FH AL EEICELNDD T By M E A I, HEEE & FHBITEVICIRE
SNnD (FERPICHFEEEO T R EFIZINE L5,

cBONDIHERAPHILEICENTSH, EEREICBT 2HICBWTHIRERNT
HDH, FTHHREICE N T, ZEFBEMEZOAFENTERWVWES, £
NREHEIR A TE QWK IR TR, FROAFIIIFFEFICHNEIC R D,

KR =2 =T VO EROFEIZ oW TR, M kIC EE R EE A KT T I
LEDLLT. TONELLEET L LT TSR,

(2) AR DERE
R REERZ TS 2720 0BG R BER D 720,
s ERIEACOWT, HBH - A S BEREEHN L,
C RIS, FHITELICBW TR, B REESROEE O NEEME, S22 R S
FAETRRIEE . W) OERBINEZR £ B RRFED 72 8 O iR ET O #E 5 FE A =\,
29



(3) HEIBFICLDREDA A —
G A X D MEEICIT, £ DEEOBLEROREIR U TRAEL 5, A¥EH

WZEBWTIZA[HEZRBR U O ARG/ R FE %

AT LR D@ D W< OO BEDFER S

77o FEeBIX. B HEHIC L ARERIC DWW TS MGk D L~ & KRR MEED L
WNZODOWNWTA A=V HE R LTZHDTH D,

FERED - T i FATD FERED . s
o 3| S5 DT A T R IR 0D L e pogiiee g EHIA A—
M5l | AREHOBEEA | 58 L o bk R e 55 L
HRFE T5 PN CIE Ikt }
SN CIE 2 1)
EEBELTH. HHN
1T 25 &Rl FR
AT A BE T +5)
A 4T 5
R TR 2 KT L
~UL T S
R 2 R AR D r—
— AR T O R I 2 R AL 4 ARABT 41T
AL 2175 Y AR S PR N B DI

2. SEORE

BB FHNC L DBEEC SV TIE, ERR 10X 2ENH Y . SN ERORE

WIS TR L NANEEEIND, 20X REREEELZT-922 T, LTOLS
PRBLR D OB X 0 R &2 ITREGEDOTE HEIFHNIER T 5 Z L RHIfF s LD,

c ERBEIEFAOFERFE /D ]V — hOREEFERICONTIX, oM, TE

v REATIZONT, JIEREFRE T CND-0, BEIEFIC L 2RIENTE D

U7 « 7Ty A TIIRAIHIERT D B2 LD,

- WS HEAIEBIEOE M TIE2R < BEIEFIC LD MEETHIIE, —EB 1 HIZH
KRoDHZeES5ER, HBONDIHFRITOWTILRTIRZ MR D 5 % FIHE 7 i

TITH 2L bFFR S D,

C EREBICBIT AR ERDE 2 HFIcHonTiE, [NRETTIEICE T 53T E Y
BEROKEDORGIEFEEZSZICLRNG, BREENDS Z & THEMED &
DERATNIEREND FREMEDR D 5,

30




	01 報告書 詳細目次～P52 報告書2017(A3 P19-20)
	0310報告書（案）
	１．調査の目的
	２．調査内容
	３．調査期間
	Ⅱ．基本認識の確認
	１．複合不動産における鑑定評価の実態
	２．現状において複合不動産の取引事例価格と比較検討を行う検証の利用が進まない理由
	３．鑑定評価を取り巻く状況の変化

	Ⅲ．諸外国における複合不動産の取引事例の活用方法の紹介
	１．調査対象国の選定
	２．調査結果

	Ⅳ．複合不動産の取引事例を用いた検証（ケーススタディ）
	１．ケーススタディの手順
	２．ケーススタディの結果
	３．ケーススタディから得られた留意点

	Ⅴ．調査結果に関する考察
	１．問題点の整理
	２．今後の展望

	Ⅵ．複合不動産に係る鑑定評価手法の精緻化等に関する調査検討ワーキングチームの運営
	１．ワーキングチーム委員名簿
	２．ワーキングチーム議事要旨


	【付属資料1】2016年版グローバル不動産透明度調査
	【付属資料2】世界各国の上場REIT市場規模
	Sheet1

	【付属資料3-1】米国における取引事例比較法の適用例
	【付属資料3-2】米国における取引事例比較法の適用例（査定表）
	Sheet1

	【付属資料4-1】ケーススタディ　レジデンス江東区
	１．レジデンス査定表
	２．レジデンス物件事例概要
	３．物件事例位置図等（対象）位置図はすべて添付しない
	３．物件事例位置図等(事例Ａ)
	３．物件事例位置図等(事例Ｂ)
	３．物件事例位置図等(事例Ｃ)
	３．物件事例位置図等(事例Ｄ)

	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	取引事例比較法検討小委員会�
	取引事例比較法（表紙・目次）Ver.3
	バインダ一括（表紙なし）.pdf
	バインダ前半.pdf
	取引事例比較法（表紙・目次）Ver.3.pdf
	取引事例比較法（本文）Ver.3

	バインダ中間
	②別紙-1　 時点修正H21.4.pdf
	③別紙-2 2～4戸の共同住宅の取引事例比較法_Ver.2

	バインダ後半
	④別表-1 貸家及びその敷地の取引事例比較法.pdf
	④別表-1-1 貸家及びその敷地の取引事例比較法.pdf
	④別表-1-2 貸家及びその敷地の取引事例比較法
	④別表-1-3 貸家及びその敷地の取引事例比較法

	⑤別表-2 貸家及びその敷地の取引事例比較法
	⑤別表-2-1 貸家及びその敷地の取引事例比較法.pdf
	⑤別表-2-2 貸家及びその敷地の取引事例比較法
	⑤別表-2-3 貸家及びその敷地の取引事例比較法




	空白ページ

	02-1 扉 ★報告書　P1(白) 大扉 付属資料
	空白ページ

	02-2 扉 P2 付属資料1 報告書2017
	空白ページ

	02-3 付属資料1　報告書2017
	0310報告書（案）
	１．調査の目的
	２．調査内容
	３．調査期間
	Ⅱ．基本認識の確認
	１．複合不動産における鑑定評価の実態
	２．現状において複合不動産の取引事例価格と比較検討を行う検証の利用が進まない理由
	３．鑑定評価を取り巻く状況の変化

	Ⅲ．諸外国における複合不動産の取引事例の活用方法の紹介
	１．調査対象国の選定
	２．調査結果

	Ⅳ．複合不動産の取引事例を用いた検証（ケーススタディ）
	１．ケーススタディの手順
	２．ケーススタディの結果
	３．ケーススタディから得られた留意点

	Ⅴ．調査結果に関する考察
	１．問題点の整理
	２．今後の展望

	Ⅵ．複合不動産に係る鑑定評価手法の精緻化等に関する調査検討ワーキングチームの運営
	１．ワーキングチーム委員名簿
	２．ワーキングチーム議事要旨


	【付属資料1】2016年版グローバル不動産透明度調査
	【付属資料2】世界各国の上場REIT市場規模
	Sheet1

	【付属資料3-1】米国における取引事例比較法の適用例
	【付属資料3-2】米国における取引事例比較法の適用例（査定表）
	Sheet1

	【付属資料4-1】ケーススタディ　レジデンス江東区
	１．レジデンス査定表
	２．レジデンス物件事例概要
	３．物件事例位置図等（対象）位置図はすべて添付しない
	３．物件事例位置図等(事例Ａ)
	３．物件事例位置図等(事例Ｂ)
	３．物件事例位置図等(事例Ｃ)
	３．物件事例位置図等(事例Ｄ)

	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	取引事例比較法検討小委員会�
	取引事例比較法（表紙・目次）Ver.3
	バインダ一括（表紙なし）.pdf
	バインダ前半.pdf
	取引事例比較法（表紙・目次）Ver.3.pdf
	取引事例比較法（本文）Ver.3

	バインダ中間
	②別紙-1　 時点修正H21.4.pdf
	③別紙-2 2～4戸の共同住宅の取引事例比較法_Ver.2

	バインダ後半
	④別表-1 貸家及びその敷地の取引事例比較法.pdf
	④別表-1-1 貸家及びその敷地の取引事例比較法.pdf
	④別表-1-2 貸家及びその敷地の取引事例比較法
	④別表-1-3 貸家及びその敷地の取引事例比較法

	⑤別表-2 貸家及びその敷地の取引事例比較法
	⑤別表-2-1 貸家及びその敷地の取引事例比較法.pdf
	⑤別表-2-2 貸家及びその敷地の取引事例比較法
	⑤別表-2-3 貸家及びその敷地の取引事例比較法




	空白ページ

	03-1 扉 ★報告書　P4(白) 付属資料2
	空白ページ

	03-2 付属資料2　報告書2017
	0310報告書（案）
	１．調査の目的
	２．調査内容
	３．調査期間
	Ⅱ．基本認識の確認
	１．複合不動産における鑑定評価の実態
	２．現状において複合不動産の取引事例価格と比較検討を行う検証の利用が進まない理由
	３．鑑定評価を取り巻く状況の変化

	Ⅲ．諸外国における複合不動産の取引事例の活用方法の紹介
	１．調査対象国の選定
	２．調査結果

	Ⅳ．複合不動産の取引事例を用いた検証（ケーススタディ）
	１．ケーススタディの手順
	２．ケーススタディの結果
	３．ケーススタディから得られた留意点

	Ⅴ．調査結果に関する考察
	１．問題点の整理
	２．今後の展望

	Ⅵ．複合不動産に係る鑑定評価手法の精緻化等に関する調査検討ワーキングチームの運営
	１．ワーキングチーム委員名簿
	２．ワーキングチーム議事要旨


	【付属資料1】2016年版グローバル不動産透明度調査
	【付属資料2】世界各国の上場REIT市場規模
	Sheet1

	【付属資料3-1】米国における取引事例比較法の適用例
	【付属資料3-2】米国における取引事例比較法の適用例（査定表）
	Sheet1

	【付属資料4-1】ケーススタディ　レジデンス江東区
	１．レジデンス査定表
	２．レジデンス物件事例概要
	３．物件事例位置図等（対象）位置図はすべて添付しない
	３．物件事例位置図等(事例Ａ)
	３．物件事例位置図等(事例Ｂ)
	３．物件事例位置図等(事例Ｃ)
	３．物件事例位置図等(事例Ｄ)

	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	取引事例比較法検討小委員会�
	取引事例比較法（表紙・目次）Ver.3
	バインダ一括（表紙なし）.pdf
	バインダ前半.pdf
	取引事例比較法（表紙・目次）Ver.3.pdf
	取引事例比較法（本文）Ver.3

	バインダ中間
	②別紙-1　 時点修正H21.4.pdf
	③別紙-2 2～4戸の共同住宅の取引事例比較法_Ver.2

	バインダ後半
	④別表-1 貸家及びその敷地の取引事例比較法.pdf
	④別表-1-1 貸家及びその敷地の取引事例比較法.pdf
	④別表-1-2 貸家及びその敷地の取引事例比較法
	④別表-1-3 貸家及びその敷地の取引事例比較法

	⑤別表-2 貸家及びその敷地の取引事例比較法
	⑤別表-2-1 貸家及びその敷地の取引事例比較法.pdf
	⑤別表-2-2 貸家及びその敷地の取引事例比較法
	⑤別表-2-3 貸家及びその敷地の取引事例比較法




	空白ページ

	04-1 扉 ★報告書　P6(白) 付属資料3-1
	空白ページ

	04-2 付属資料3-1　報告書2017
	0310報告書（案）
	１．調査の目的
	２．調査内容
	３．調査期間
	Ⅱ．基本認識の確認
	１．複合不動産における鑑定評価の実態
	２．現状において複合不動産の取引事例価格と比較検討を行う検証の利用が進まない理由
	３．鑑定評価を取り巻く状況の変化

	Ⅲ．諸外国における複合不動産の取引事例の活用方法の紹介
	１．調査対象国の選定
	２．調査結果

	Ⅳ．複合不動産の取引事例を用いた検証（ケーススタディ）
	１．ケーススタディの手順
	２．ケーススタディの結果
	３．ケーススタディから得られた留意点

	Ⅴ．調査結果に関する考察
	１．問題点の整理
	２．今後の展望

	Ⅵ．複合不動産に係る鑑定評価手法の精緻化等に関する調査検討ワーキングチームの運営
	１．ワーキングチーム委員名簿
	２．ワーキングチーム議事要旨


	【付属資料1】2016年版グローバル不動産透明度調査
	【付属資料2】世界各国の上場REIT市場規模
	Sheet1

	【付属資料3-1】米国における取引事例比較法の適用例
	【付属資料3-2】米国における取引事例比較法の適用例（査定表）
	Sheet1

	【付属資料4-1】ケーススタディ　レジデンス江東区
	１．レジデンス査定表
	２．レジデンス物件事例概要
	３．物件事例位置図等（対象）位置図はすべて添付しない
	３．物件事例位置図等(事例Ａ)
	３．物件事例位置図等(事例Ｂ)
	３．物件事例位置図等(事例Ｃ)
	３．物件事例位置図等(事例Ｄ)

	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	取引事例比較法検討小委員会�
	取引事例比較法（表紙・目次）Ver.3
	バインダ一括（表紙なし）.pdf
	バインダ前半.pdf
	取引事例比較法（表紙・目次）Ver.3.pdf
	取引事例比較法（本文）Ver.3

	バインダ中間
	②別紙-1　 時点修正H21.4.pdf
	③別紙-2 2～4戸の共同住宅の取引事例比較法_Ver.2

	バインダ後半
	④別表-1 貸家及びその敷地の取引事例比較法.pdf
	④別表-1-1 貸家及びその敷地の取引事例比較法.pdf
	④別表-1-2 貸家及びその敷地の取引事例比較法
	④別表-1-3 貸家及びその敷地の取引事例比較法

	⑤別表-2 貸家及びその敷地の取引事例比較法
	⑤別表-2-1 貸家及びその敷地の取引事例比較法.pdf
	⑤別表-2-2 貸家及びその敷地の取引事例比較法
	⑤別表-2-3 貸家及びその敷地の取引事例比較法




	空白ページ

	04-3 扉 ★報告書　P11(白) 付属資料3-2
	空白ページ

	04-4 付属資料3-2　報告書2017
	0310報告書（案）
	１．調査の目的
	２．調査内容
	３．調査期間
	Ⅱ．基本認識の確認
	１．複合不動産における鑑定評価の実態
	２．現状において複合不動産の取引事例価格と比較検討を行う検証の利用が進まない理由
	３．鑑定評価を取り巻く状況の変化

	Ⅲ．諸外国における複合不動産の取引事例の活用方法の紹介
	１．調査対象国の選定
	２．調査結果

	Ⅳ．複合不動産の取引事例を用いた検証（ケーススタディ）
	１．ケーススタディの手順
	２．ケーススタディの結果
	３．ケーススタディから得られた留意点

	Ⅴ．調査結果に関する考察
	１．問題点の整理
	２．今後の展望

	Ⅵ．複合不動産に係る鑑定評価手法の精緻化等に関する調査検討ワーキングチームの運営
	１．ワーキングチーム委員名簿
	２．ワーキングチーム議事要旨


	【付属資料1】2016年版グローバル不動産透明度調査
	【付属資料2】世界各国の上場REIT市場規模
	Sheet1

	【付属資料3-1】米国における取引事例比較法の適用例
	【付属資料3-2】米国における取引事例比較法の適用例（査定表）
	Sheet1

	【付属資料4-1】ケーススタディ　レジデンス江東区
	１．レジデンス査定表
	２．レジデンス物件事例概要
	３．物件事例位置図等（対象）位置図はすべて添付しない
	３．物件事例位置図等(事例Ａ)
	３．物件事例位置図等(事例Ｂ)
	３．物件事例位置図等(事例Ｃ)
	３．物件事例位置図等(事例Ｄ)

	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	取引事例比較法検討小委員会�
	取引事例比較法（表紙・目次）Ver.3
	バインダ一括（表紙なし）.pdf
	バインダ前半.pdf
	取引事例比較法（表紙・目次）Ver.3.pdf
	取引事例比較法（本文）Ver.3

	バインダ中間
	②別紙-1　 時点修正H21.4.pdf
	③別紙-2 2～4戸の共同住宅の取引事例比較法_Ver.2

	バインダ後半
	④別表-1 貸家及びその敷地の取引事例比較法.pdf
	④別表-1-1 貸家及びその敷地の取引事例比較法.pdf
	④別表-1-2 貸家及びその敷地の取引事例比較法
	④別表-1-3 貸家及びその敷地の取引事例比較法

	⑤別表-2 貸家及びその敷地の取引事例比較法
	⑤別表-2-1 貸家及びその敷地の取引事例比較法.pdf
	⑤別表-2-2 貸家及びその敷地の取引事例比較法
	⑤別表-2-3 貸家及びその敷地の取引事例比較法




	空白ページ

	05 付属資料4 本文 報告書2017(白黒)(A3縦 P14,17,20,26,29,32,35,38,41,44,47)
	0310報告書（案）
	１．調査の目的
	２．調査内容
	３．調査期間
	Ⅱ．基本認識の確認
	１．複合不動産における鑑定評価の実態
	２．現状において複合不動産の取引事例価格と比較検討を行う検証の利用が進まない理由
	３．鑑定評価を取り巻く状況の変化

	Ⅲ．諸外国における複合不動産の取引事例の活用方法の紹介
	１．調査対象国の選定
	２．調査結果

	Ⅳ．複合不動産の取引事例を用いた検証（ケーススタディ）
	１．ケーススタディの手順
	２．ケーススタディの結果
	３．ケーススタディから得られた留意点

	Ⅴ．調査結果に関する考察
	１．問題点の整理
	２．今後の展望

	Ⅵ．複合不動産に係る鑑定評価手法の精緻化等に関する調査検討ワーキングチームの運営
	１．ワーキングチーム委員名簿
	２．ワーキングチーム議事要旨


	【付属資料1】2016年版グローバル不動産透明度調査
	【付属資料2】世界各国の上場REIT市場規模
	Sheet1

	【付属資料3-1】米国における取引事例比較法の適用例
	【付属資料3-2】米国における取引事例比較法の適用例（査定表）
	Sheet1

	【付属資料4-1】ケーススタディ　レジデンス江東区
	１．レジデンス査定表
	２．レジデンス物件事例概要
	３．物件事例位置図等（対象）位置図はすべて添付しない
	３．物件事例位置図等(事例Ａ)
	３．物件事例位置図等(事例Ｂ)
	３．物件事例位置図等(事例Ｃ)
	３．物件事例位置図等(事例Ｄ)

	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	取引事例比較法検討小委員会�
	取引事例比較法（表紙・目次）Ver.3
	バインダ一括（表紙なし）.pdf
	バインダ前半.pdf
	取引事例比較法（表紙・目次）Ver.3.pdf
	取引事例比較法（本文）Ver.3

	バインダ中間
	②別紙-1　 時点修正H21.4.pdf
	③別紙-2 2～4戸の共同住宅の取引事例比較法_Ver.2

	バインダ後半
	④別表-1 貸家及びその敷地の取引事例比較法.pdf
	④別表-1-1 貸家及びその敷地の取引事例比較法.pdf
	④別表-1-2 貸家及びその敷地の取引事例比較法
	④別表-1-3 貸家及びその敷地の取引事例比較法

	⑤別表-2 貸家及びその敷地の取引事例比較法
	⑤別表-2-1 貸家及びその敷地の取引事例比較法.pdf
	⑤別表-2-2 貸家及びその敷地の取引事例比較法
	⑤別表-2-3 貸家及びその敷地の取引事例比較法




	空白ページ

	06-1 大扉 ★報告書　P1(白) 大扉 参考資料
	空白ページ

	06-2 扉 ★報告書　P2(白)  参考資料1
	空白ページ

	06-4 扉 ★報告書　P59(白) 参考資料2
	空白ページ

	06-5 参考資料2 P60-135(奥付) 報告書2017(A3 P59-122-)
	0310報告書（案）
	１．調査の目的
	２．調査内容
	３．調査期間
	Ⅱ．基本認識の確認
	１．複合不動産における鑑定評価の実態
	２．現状において複合不動産の取引事例価格と比較検討を行う検証の利用が進まない理由
	３．鑑定評価を取り巻く状況の変化

	Ⅲ．諸外国における複合不動産の取引事例の活用方法の紹介
	１．調査対象国の選定
	２．調査結果

	Ⅳ．複合不動産の取引事例を用いた検証（ケーススタディ）
	１．ケーススタディの手順
	２．ケーススタディの結果
	３．ケーススタディから得られた留意点

	Ⅴ．調査結果に関する考察
	１．問題点の整理
	２．今後の展望

	Ⅵ．複合不動産に係る鑑定評価手法の精緻化等に関する調査検討ワーキングチームの運営
	１．ワーキングチーム委員名簿
	２．ワーキングチーム議事要旨


	【付属資料1】2016年版グローバル不動産透明度調査
	【付属資料2】世界各国の上場REIT市場規模
	Sheet1

	【付属資料3-1】米国における取引事例比較法の適用例
	【付属資料3-2】米国における取引事例比較法の適用例（査定表）
	Sheet1

	【付属資料4-1】ケーススタディ　レジデンス江東区
	１．レジデンス査定表
	２．レジデンス物件事例概要
	３．物件事例位置図等（対象）位置図はすべて添付しない
	３．物件事例位置図等(事例Ａ)
	３．物件事例位置図等(事例Ｂ)
	３．物件事例位置図等(事例Ｃ)
	３．物件事例位置図等(事例Ｄ)

	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	空白ページ
	取引事例比較法検討小委員会�
	取引事例比較法（表紙・目次）Ver.3
	バインダ一括（表紙なし）.pdf
	バインダ前半.pdf
	取引事例比較法（表紙・目次）Ver.3.pdf
	取引事例比較法（本文）Ver.3

	バインダ中間
	②別紙-1　 時点修正H21.4.pdf
	③別紙-2 2～4戸の共同住宅の取引事例比較法_Ver.2

	バインダ後半
	④別表-1 貸家及びその敷地の取引事例比較法.pdf
	④別表-1-1 貸家及びその敷地の取引事例比較法.pdf
	④別表-1-2 貸家及びその敷地の取引事例比較法
	④別表-1-3 貸家及びその敷地の取引事例比較法

	⑤別表-2 貸家及びその敷地の取引事例比較法
	⑤別表-2-1 貸家及びその敷地の取引事例比較法.pdf
	⑤別表-2-2 貸家及びその敷地の取引事例比較法
	⑤別表-2-3 貸家及びその敷地の取引事例比較法




	空白ページ

	
	空白ページ

	
	空白ページ

	
	空白ページ

	
	空白ページ

	
	空白ページ

	
	空白ページ

	
	空白ページ

	
	空白ページ

	
	空白ページ

	
	空白ページ

	
	空白ページ

	
	空白ページ

	空白ページ
	空白ページ



